REGULAMIN
najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu
oraz najmu i uzyczenia pomieszczen niepelnowarto$ciowych

w Spétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu

I. Postanowienia ogélne:
§1
Podstawe prawna Regulaminu stanowia:

1) Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz.U. z 2014 roku, poz.121)
z pézniejszymi zmianami,

2) Ustawa prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2003 roku
nr 188, poz.1848) z pdzniejszymi zmianami,

3) Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku (Dz.U. z 2003 roku
nr 119, poz. 1116) z pdzniejszymi zmianami,

4) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu.

§2

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktorym prowadzi sie dziatalnosé ustugowa,
handlowa, artystyczng itp. lub ktére stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaficow,
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

2. Uzytkownikami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza, a takze czlonkowie Spotdzielni, grupa mieszkancéw lub osoby prawne.

3. Szczegbtowe zasady wynajmu, dzierzawy i uzyczania okre$lane sa kazdorazowo
w umowach najmu, uzyczenia lub dzierzawy podpisanych przez obie strony umowy.

II. Najem lokali uzytkowych.
. §3

Informacje o wolnych lokalach (do wynajgcia) sa wywieszane na tablicy ogloszen, w biurze
Spotdzielni i administracji osiedla, na stronie internetowej Spétdzielni lub w dostepnych
mediach elektronicznych.

§ 4

1. Ubiegajacy si¢ o najem lokali, w ktérych prowadzona bedzie dziatalnos¢ gospodarcza
sktadajg wnioski zgodnie z informacja zawarta w ogloszeniu.
2. Oferty muszg zawiera¢:
— okreslenie podmiotu sktadajacego wniosek,
— okreslenie rodzaju dziatalno$ci przewidywanej do prowadzenia w lokalu,
— kserokopi¢ wpisu do rejestru ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub innego
stosownego rejestru,
— kserokopi¢ za§wiadczen o nadaniu numeru NIP, Regon,
— os$wiadczenie czy oferent jest lub nie-ptatnikiem VAT,
— oswiadczenie o niezaleganiu z ptatnosciami wobec ZUS i US oraz, ze nie toczy sie
wobec oferenta postgpowanie uktadowe, likwidacyjne badz upadtosciowe.



§5

. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spétdzielni.
2. W przypadku zlozenia identycznych ofert Zarzad Spoéldzielni ma prawo do
przeprowadzenia negocjacji z oferentami.

§6

. Umowg najmu lokalu z Najemca zawiera Zarzad Spotdzielni.

. Zalgcznik do umowy najmu stanowi protoké6t zdawezo — odbiorczy lokalu.

3. Spétdzielnia moze zadaé, aby Najemca w celu zabezpieczenia umowy najmu, wplacit
kaucje w wysokosci 3-miesiecznego wymiaru czynszu najmu.

4. Najemca lokalu jest zobowigzany umownie ponosi¢ poza czynszem najmu oplaty

z tytuhu:

1) energii elektrycznej i cieplne;j,

2) zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia $ciekdw,

3) wywozu odpadéw statych.
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§7

Podnajem czgdci lub catosei lokalu jest mozliwy tylko za zgoda Spotdzielni.

. Spéidzielnia moze zadaé przywrécenia stanu pierwotnego lokalu w przypadku rozwiazania
umowy najmu i przekazania lokalu. Niespelienie tego zadania odnotowane zostanie w
protokole odbioru lokalu, za$§ kwota kaucji zostanie przeznaczona na pokrycie kosztéw
odnowienia oraz ewentualnego zadtuzenia z tytutu nieplacenia czynszu.

. Spotdzielnia nie zwraca poniesionych przez najemce nakladéw na przedmiot najmu.

. Wszelkie zmiany w lokalu wymagaja pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

5. W przypadku nieprzekazania, lokalu po rozwiazaniu umowy najmu Spétdzielnia bedzie

nalicza¢ i obcigza¢ bylego Najemce odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu

do dnia jego przekazania, w wysokosci dotychczasowego czynszu i optat zwigzanych z

uzywaniem lokalu.
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§8

1. Zarzad moze obnizy¢ stawke czynszu najmu do 20% w stosunku do aktualnie
obowiazujacej w tym lokalu po 2 miesigcach bezskutecznego poszukiwania chetnych
na wynajem.

2. Po nastgpnych 2 miesigcach poszukiwad, poprzez ogloszenia w prasie lub na
spétdzielczych tablicach ogloszen, na stronie internetowej Spotdzielni lub w dostepnych
mediach elektronicznych, Zarzad moze obnizy¢ stawke czynszu najmu o kolejne 20%.

III. Dzierzawa terenéw.

§9
1. Wnioski o dzierzawe terenu muszg zawiera¢ informacj ¢, ktére wymieniono w pkt. 2 § 2.
2. Wnioski o wydzierzawienie terenéw zarzadzanych przez Spéldzielni¢ rozpatruje Zarzad
biorgc pod uwage:
1) potozenie wnioskowanego terenu,
2) kolizja z uzbrojeniem podziemnym.



§ 10

1. Umowe dzierzawy terenu z Dzierzawca zawiera Zarzad Spétdzielni.

2. Spoldzielnia moze zadaé, aby tytulem zabezpieczenia umowy dzierzawy, Dzierzawca
wplacit kaucje do wysokosci 3-miesigcznego wymiaru dzierzawy, okreslonej przez Zarzad
Spotdzielni. '

3. Dzierzawca jest zobowigzany umownie ponosi¢ poza czynszem dzierzawy oplaty
z tytutu:

1) zuzycia energii elektrycznej i cieplnej,
2) zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia Sciekow,
3) wywozu odpadow statych.
§11
1. ,,Poddzierzawa” czesci lub catosci dzierzawionego terenu jest mozliwa tylko za zgoda

Zarzadu Spoétdzielni.

2. Spbldzielnia ma prawo zada¢ przywrocenia terenu dzierzawionego do stanu pierwotnego
po ustaniu umowy dzierzawy.

3. Spbldzielnia nie zwraca poniesionych przez dzierzawcg naktadéw w przedmiocie najmu.

4. Zarzad moze zawrze¢ umowe dzierzawy z nastgpcg prawnym dotychczasowego
dzierzawcy, wskazanym przez tego dzierzawceg.

5. W przypadku nieprzekazania terenu w ostatnim dniu trwania umowy dzierzawy
Spéldzielnia bedzie obcigzaé bylego Dzierzawce odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie z terenu do dnia jego przekazania w stanie pierwotnym, w wysokosci
dotychczasowego czynszu dzierzawy i pozostatych optat zwigzanych z dzierzawa.

IV. Pomieszczenia niepelnowartosciowe.
§12

Umowy najmu na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w pomieszczeniach
niepetnowarto$ciowych(piwniczne, boksy lub ogélnodostepne typu pralnie, suszarnie,
wozkarnie) zawiera Zarzad Spéldzielni, na wniosek zainteresowanych oséb fizycznych lub
prawnych.

§13

Zarzad moze zawrzeé umowe najmu lub uzyczenia pomieszczenia niepelnowartosciowego
z cztonkami lub grupg mieszkancéw Spétdzielni na inng dziatalnosé.

§ 14

Zainteresowani wynajeciem lub uzyczeniem lokalu niepelnowarto$ciowego zobowiazani sa
dostarczyé do Zarzadu Spétdzielni przed rozpatrzeniem ich wniosku zgodg wszystkich oséb
majacych prawo do korzystania z danego pomieszczenia na jego wynajem lub uzyczenie.
Zgoda wszystkich oséb w/w jest tez niezbedna do zmiany przeznaczenia lokalu
niepelnowartosciowego juz wynajmowanego lub uzyczonego przez Spétdzielnig.

§15

W pozostalym zakresie warunkéw najmu i uZyczenia stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu II Regulaminu.



V. Zasady ustalania stawek czynszu.
§ 16

1. Stawki czynszu najmu 1m? pow. uzytkowej lokali oraz stawki czynszu dzierzawy 1m?
terenu ustala Zarzad Spéldzielni, biorac pod uwage poziom inflacji, usytuowanie lokalu,
profil prowadzonej dziatalnosci oraz ogélng sytuacje gospodarcza.

2. W przypadku prowadzenia w danym lokalu dziatalno$ci, spotecznie potrzebnej na
potrzeby mieszkancoéw Spoldzielni, Zarzad moze ustalié preferencyjne, nizsze stawki
czynszu.

§17

W sprawach obowigzkow uzytkownika i Spétdzielni dotyczacych podziatu napraw wewnatrz
lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni
i cztonk6w w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz Kodeksu Cywilnego.

§18

Lokale uzyczone czlonkom Spéitdzielni na zasadach okreslonych w §13 uzywane
sg bezptatnie z obowigzkiem ponoszenia przez nich zwyklych kosztéw utrzymania tych
pomieszczen.

§19
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu
19.03.2015r. Uchwala nr ....77..... i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej

Spéidzielni Mieszkaniowej w Luboniu
A

/3
) 7, Vi 4
7] L AN [1
! ‘ ) INTPONN
Maria Blaszczak . /I AN



Uchwata Nr 6

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu

z dnia 15.03.2016 1.

o zmianie Regulaminu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz najmu
1 uzyczenia pomieszczen niepetnowartosciowych w Spétdzielni Mieszkaniowej

w Luboniu

§1
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu, dziatajagc w oparciu o § 110 ust. 1
pkt 9 Statutu Spoéldzielni w Regulaminie najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz
najmu 1 uzyczenia pomieszczen niepelnowartosciowych w Spoldzielni Mieszkaniowej

w Luboniu z dnia 19.03.2015 . po § 11 dodaje § 11a w brzmieniu:

L§1la

1. Ubiegajacy si¢ o dzierzawe terenu, na ktérym zostanie postawiony garaz blaszany,
skladaja wnioski do Zarzadu Spotdzielni, ktore podlegaja rejestracji.
2. Warunkiem przyznania terenu jest:
— zwolnienie miejsca przez dotychczasowego dzierzawce,
— nie posiadanie jakiegokolwiek innego garazu.
3. Realizacja wniosku nastepuje zgodnie z kolejnoscig zarejestrowania.
4. Z dzierzawca terenu podpisywana jest umowa dzierzawy, w ktorej zawarte sg oplaty
miesigczne, ustalane przez Rade Nadzorcza.
5. Podnajmowanie garazu, oddanie w dzierzawe lub nieodptatne uzytkowanie,
spowoduje wypowiedzenie umowy dzierzawy terenu.
6. Dzierzawca ma prawo zby¢ garaz, a teren odda¢ Wydzierzawiajgcej, w terminie
1 miesigca.”
7. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy terenu, dzierzawca do dnia uptywu
terminu wypowiedzenia jest zobowigzany usungé¢ garaz z dzierzawionego terenu.

Nie dotyczy to sytuacji, gdy dzierzawca zbyl garaz na rzecz nowego dzierzawcy

terenu.
§2
Pozostate postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianie.
§3
Powyzsze zmiany wchodza w zycie z dniem podjecia uchwaty.
Sekretarz Rady Nadzorcze; Przewodniczacy Rady Nauzorce
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