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Nieruchomosci polozonej w Luboniu przy ul. Zrédlanej 8 obejmujacej dzialke nr 3/44 ksiega
wieczysta Nr PO2P/00228870/4 wprowadzony uchwalag Wspolnoty Mieszkaniowej nr 6/2020 z dnia
4.03.2020r.

Postanowienia og6lne
§1

Ogot whascicieli, ktorych lokale wehodza w sktad nieruchomosci potozonej w Luboniu przy ul. Zrédlanej 8, tworzy
Wspolnote Mieszkaniowa, zwang dalej ,,Wsp6lnotg”, o ktoérej mowa w art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali (tekst jedn.: Dz.U.2000.80.903).
Dokumentem po$wiadczajgcym prawo wiasnosei lokalu jest wypis z ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu,
wydruk odpisu z ksiegi wieczystej uzyskany za posrednictwem systemu teleinformatycznego Centralne;j
Informacji Ksiag Wieczystych w trybie przewidzianym w art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U.2013.707) lub akt notarialny stanowigcy podstawe nabycia
prawa wlasnosci lokalu wraz z potwierdzeniem zlozenia w sadzie wieczysto-ksiggowym wniosku o dokonanie
wpisu prawa wiasnosci w ksiedze wieczystej.
Wiadze uchwatodawcza we Wspdlnocie stanowia wiasciciele lokali podejmujacy decyzje przekraczajace zwykly
zarzad w trakcie zebran og6tu wiascicieli — rocznego lub nadzwyczajnych.

§2
Udziatl wladciciela lokalu we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspdlnej jest prawem zwiazanym z whasnoscia lokalu.
Nieruchomo$¢ wspdlna stanowi grunt oraz czesci budynku, ktére nie shuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

§3
Wspo6lnota moze nabywaé prawa i zaciaga¢ zobowiazania, pozywac i by¢ pozywang.
Kierowanie sprawami Wspélnoty i reprezentowanie jej na zewnatrz oraz w stosunkach migdzy Wspdlnotg a
poszczego6lnymi whascicielami lokali nalezy do Zarzadu.
Zmiana sposobu zarzgdu nieruchomos$cia wsp6lng moze nastapi¢ na podstawie uchwaty Wiascicieli lokali
zaprotokotowanej przez notariusza.
Zarzad moze by¢ jedno lub wieloosobowy. Gdy zarzad jest wieloosobowy, oswiadczenia woli za Wspolnote
sktadaja przynajmniej dwaj jego cztonkowie.

Prawa i obowiazki wlasciciela
§4

Wszystkim wspotwiascicielom nieruchomoscei wsp6lnej przystuguja takie same uprawnienia. Odnosi si¢ o rowniez
do ich obowigzkow.
Wspdtwiasciciel nieruchomosci wspdlnej ma prawo korzystania z niej w takim samym zakresie, w jakim nie narusza
to praw innych wspoétwlascicieli.
Witasciciele lokali sg zobowigzani do przestrzegania regulaminu porzadku domowego wprowadzonego uchwatg
Wspolnoty.

§5
Wiasciciel lokalu ma prawo do czerpania dochodéw i innych pozytkéw ze swego lokalu, z zastrzezeniem, ze lokal
bedzie wykorzystany zgodnie z jego przeznaczeniem.
Dochody i inne pozytki z nieruchomo$ci wspdlnej przypadaja wspdtwiascicielom proporcjonalnie do ich udziatow.
W pierwszej kolejno$ci pozytki przeznaczone sa na pokrycie kosztow funkcjonowania nieruchomosci wspolne;j.

§6
Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem swego lokalu oraz uczestniczy w kosztach zarzadu zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspolne;j.
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Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlna sktadaja si¢ w szczegdlnosci:
a) . wydatki na remonty i biezaca konserwacje;
b) optaty za dostawe energii elektrycznej i wody w czesci wspdlnej oraz na domofony;

Inota Mieszkaniows ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez

ry ul. Zrodlanej 8

w Luboniu

wiascicieli lokali;

S010TarO NP TBSIBAES  wy datki na utrzymanie porzadku i czystosci;

e) wynagrodzenie administratora.
Wyodrebniony fundusz remontowy Wspdlnoty powstaje z zaliczek wnoszonych przez wiadcicieli lokali. Srodki
zgromadzone na funduszu remontowym moga by¢ wykorzystywane na podstawie uchwaty Wspélnoty, z
uwzglednieniem postanowien zawartych w ust. 81 9.
Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélna, wiasciciele uiszczajg zaliczki w formie biezacych
oplat, platne z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Optaty na remonty, media oraz inne obcigzenia
wnoszone s3 takze do dnia 10 kazdego miesigca za dany miesiac. Wplat nalezy dokonywaé na rachunek
bankowy Wspdlnoty.
Od zalegtosci w uiszczaniu optat, o ktérych mowa w ust. 4 beda naliczane odsetki ustawowe.
W przypadku podwyzszenia przez dostawcéw cen za ustugi oraz optat wpltywajacych na wysoko$¢ kosztow zarzadu,
optata nalezna od wtascicieli lokali ulegnie od dnia wejscia w zycie podwyzek proporcjonalnemu wzrostowi. O
kazdej podwyzce Administrator zawiadamia wtascicieli lokali.
W przypadku wystapienia konieczno$ci wykonania prac przekraczajacych zakres biezacych konserwacji, Zarzad
moze samodzielnie podjaé decyzje o wykonaniu robét i pokryciu ich kosztéw z funduszu remontowego, z
jednoczesnym powiadomieniem wiascicieli lokali tworzacych Wspolnote.
Administratorowi przystuguje prawo zaspokajania z funduszu remontowego wszelkich cigzacych na Wspélnocie,
jak réwniez na poszczegdlnych jej cztonkach zobowiazan z tytutu wykonywania zarzadu. Nie zwalnia to
Administratora z obowiazku dochodzenia w postepowaniu sadowym zaptaty tych naleznosci w celu uzupelnienia
funduszu remontowego.

10. Za zniszczone przedmioty pozostawione w lokalu piwnicznym, Wspélnota odpowiada tylko, do wysokosci kwoty

zawartej w warunkach ubezpieczenia Wspoélnoty.

§7

Na zadanie Zarzadu lub Administratora wiasciciel lokalu jest zobowiazany zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspolne;.
Wiasciciel lokalu ma obowiazek podania Zarzadowi i Administratorowi swojego adresu do korespondencji, jezeli
nie mieszka w lokalu mieszczacym sie w budynku Wsp6lnoty. Wiasciciel, ktéry nie powiadomit o zmianie miejsca
pobytu lub adresu do korespondencji, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wynikna¢ z braku takiej
informacji.
Wiasciciel lokalu na obowiazek zastosowac si¢ do zakazu uzytkowania butli oraz innych urzadzen gazowych w

lokalu mieszkalnym i piwnicznym w budynku Wspdlnoty.

Prawa i obowiazki Zarzadu
§8

Zarzad podejmuje samodzielnie decyzje we wszystkich czynno$ciach w zakresie zwyklego zarzadu.
Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwata wiascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynno$ci oraz udzielajaca Zarzadowi petnomocnictwa w formie
przewidzianej prawem.
Zarzad moze zadaé rozstrzygniecia przez sad w przypadku braku zgody wymaganej wigkszosci whascicieli lokali
na podjecie czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu.

§9
Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu sg w szczegdlnosci:
a) ustalenie wynagrodzenia zarzadu, zarzadcy lub administratora nieruchomosci wsp6lnej,
b) przyjecie rocznego planu gospodarczego,
¢) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadu,
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udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej;- tanGwienie rodsebpe;

wlasno$ci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzanie tym lokalem
oraz na zmiang wysokosci udzialéw w nastgpstwie powstania odrebnej wlasno$ci lokalu nadbudowanego
lub przebudowanego,

udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspélnej,

zmiana przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspdlnej,

dokonanie podzialu nieruchomosci wspdlnej,

nabycie nieruchomosci,

wytoczenie powodztwa o zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci przeciwko wiascicielowi, ktory dtugotrwale zalega
z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razacy i uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzagdkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,

okredlenie zakresu i sposobu prowadzenia ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspoélng, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytuléw na rzecz
nieruchomosci wspolnej,

ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztéw zwigzanych z eksploatacja
urzadzen lub czgsci budynku shuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, jak i do
wspdlnego uzytku wiasdcicieli co najmniej dwoch lokali, ktére zaliczane bedg do kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlna,

udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem
mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenie wysokosci
udziatéw w nowo powstatych, odrgbnych nieruchomosciach wspélnych.

2. Do czynnosci zwyklego zarzadu naleza wszystkie sprawy z zakresu zarzadzania nieruchomos$cia wspélng, nie
zastrzezone do kompetencji zebran ogdtu wiascicieli.

3. Czgscig wspdlna nieruchomosci sa:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g
h)
)
i)
k)
D

m)

n)

0)

dziatka gruntu poza obrysem budynku, droga dojazdowa, drzewa, krzewy, trawniki,

klatki schodowe, korytarze, przejscia oraz inne elementy stuzace do komunikacji wewnatrz budynku,
pomieszczenia gospodarcze,

fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,

sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewngtrznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami
wewngtrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlne;j,

zewngtrza balkonow i loggi — koszty konserwacji i remontéw ich wnetrza obcigzajg indywidualnych ich
uzytkownikow,

sciany dzialowe z wyjatkiem $cian dziatowych usytuowanych wewnatrz lokali,

dachy wraz ~ konstrukcja nosna, rynny, obrobki blacharskie, fawy kominiarskie, wtazy oraz drabiny,
stropy pomig¢dzy poszczegdlnymi kondygnacjami,

przewody wentylacyjne bez kratek wentylacyjnych,

instalacja centralnego ogrzewania — wraz ze stacja mieszkaniows, bez instalacji wewnatrz mieszkania.
instalacja elektryczna — od zabezpieczen glownych zasilajacych budynek do zabezpieczeni wewnatrz
mieszkania, z wytaczeniem licznika bgdacego wiasnoscia ENEA, wraz z urzadzeniami o$wietleniowymi
umieszczonymi na zewnatrz scian budynku oraz instalacja dzwonkowa,

instalacja wodociggowa - od pierwszego zaworu za wodomierzem gléwnym w budynku do
indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru ilosci wody zuzytej w lokalu, a takze instalacja w
pomieszczeniach wspolnych,

instalacja kanalizacyjna - od pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym pionie, a takze instalacja w
pomieszczeniach wspdlnych, podtaczenia do lokali w czesei znajdujacej sie poza tymi lokalami i syfony
stropowe, z wylaczeniem odcinkéw stuzacym poszczegdlnym lokalom i znajdujgcym sie o obrebie tych
lokali, a takze zewngtrzne i wewnetrzne rury spustowe,

instalacja odgromowa, instalacja domofonowa, bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

§10

I. Administrowanie nieruchomoscia wspdlng zostalo powierzone przez Zarzad Wspdlnoty Spoldzielni



Wspdinota Mieszkaniowa
przy UVHesdkanjéwej w Luboniu, zwanej dalej ,,Administratorem”.
REGOR 301V ﬁjﬁ%wé%qcego zarzadu nieruchomoscia wsp6lna do obowigzkéw Administratora nalezy w szczegdlnosci:

10.

11.

12.

13.

1) podpisywanie w imieniu Wsp6lnoty uméw na dostawe energii elektrycznej do czesci wspolnych budynku,
wywozu nieczystosci, ustug kominiarskich oraz innych koniecznych umow, ktore sa niezbgdne do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym;

2) dbanie o porzadek i czysto$¢ pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku wlascicieli
lokali oraz jego otoczenia;

3) ubezpieczenie budynku;

4) przestrzeganie prawa budowlanego w zakresie utrzymania obiektow budowlanych (art. 61, 62, 63 Ustawy
Prawo Budowlane);

5) zapewnienie statego dozoru konserwatorskiego (odpfatnie) w celu usuwania biezacych awarii urzadzen
wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych;

6) rozliczanie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali;

7) prowadzenie dla nieruchomosci wspdlnej odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

8) dokonywanie rozliczen finansowych poprzez rachunek bankowy

9) skiadanie Zarzadowi dorocznego sprawozdania ze swojej dziatalnosci w minionym roku;

10) wystepowanie przed sadami powszechnymi i organami egzekucyjnymi oraz udzielanie petnomocnictw
procesowych w sprawach prowadzonych w imieniu i na rzecz Wspolnoty;

11) prowadzenie ksiag obiektow budowlanych,

12) realizacja wymogéw formalno-prawnych w zakresie uzyskania numeréw NIP i REGON dla Wspdlnoty i
zatozenie rachunku bankowego Wspolnoty.

Zebrania Wspélnoty
§11

Zarzad lub Administrator sa zobowiazani zwota¢ Zebranie Wsp6lnoty co najmniej raz w roku, nie pozniej niz w
pierwszym kwartale kazdego roku.
Przedmiotem corocznego Zebrania Wspdlnoty powinny by¢ w szczegdlnosci:

a) uchwalenie corocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscia wsp6lng i optat na pokrycie kosztéw

zarzadu,

b) ocena pracy Zarzadu i Administratora,

¢) sprawozdanie Zarzadu i podjgcie uchwat w przedmiocie udzielenia mu absolutorium.
Jesli Zarzad lub Administrator nie dotrzyma terminu, o ktérym mowa w ust. 1, coroczne zebranie moze zwotaé
kazdy wiasciciel lokalu.
W razie potrzeby zebrania Wspolnoty moga by¢ takze zwolywane na wniosek Zarzadu lub 1/10 ogétu whadcicieli
w okresie pomiedzy Zebraniami corocznymi.
Organizacja zwotywanych zebran spoczywa na Zarzadzie/Zarzadcy.
O terminie i miejscu zebrania Zarzad lub Administrator na zlecenie Zarzadu powiadamia wiascicieli najpdzniej na
tydzien przed planowanym terminem zebrania; wraz z powiadomieniem przesyta proponowany porzadek zebrania.
Z kazdego zebrania sporzadzany jest protokot. Podpisuja go prowadzacy zebranie i protokolant. Zatacznikami do
protokotu sg wszystkie dokumenty zwigzane z Zebraniem - zawiadomienie o zebraniu, lista obecnosci i uchwaty.
Uchwaly zapadaja wigkszo$cig glosow wiascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci udzialéw, chyba ze w umowie
lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego wlasciciela przypada jeden
glos.
Uchwaly sa podejmowane na Zebraniu Wspdlnoty lub w drodze indywidualnego zbierania glosow przez Zarzad.
Uchwala moze by¢ wynikiem gloséw oddanych czgsciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze indywidualnego ich
zbierania.
O terminach indywidualnego zbierania glosow Zarzad ma obowigzek zawiadomic wszystkich wiascicieli w sposob
zwyczajowo przyjety; zbieranie gloséw powinno odby¢ si¢ najdalej w ciggu 14 dni od daty odbycia zebrania.
O tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem gloséw zbieranych indywidualnie, kazdy wtasciciel lokalu
powinien zosta¢ powiadomiony na pi$mie, w terminie siedmiu dni od podjecia uchwaty.
W sprawach nieprzewidzianych w przyjetym porzadku obrad nie mozna podjac uchwaty.



Przepisy koncowe
. §12 .
Za zobowiazania dotyczace nieruchomos$ci wspolnej odpowiada Wspdlnota bez ograniczen, a kazdy wihasciciel
lokalu w czgsci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali.
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