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CHARNKTERYSTYKA PR2EDSIEWZIECIN INWESTYCYJNEGO
POLEGNAINCEGO NN WYBUDOWANIU KOGENERNCYJNYCH
ELEKTROCIEPLOWNI GNA20WYCH DLA OSIEDLI W LUBONIU
I MOSINIE, w CcelLu DOSTARCZANIN CIEPLA
SYSTEMOWEGO ORNZ2 CIeEPtEJ WODY W SYSTEMIE
2DNALC2YNNYM




Wprowadzenie

W styczaniu 2023 roku nastapi podpisanie nieawwykle waznych dla
Spotdzielni Mieszkaniowej w Luboniu oraz Firmy GETEC Polska Sp.
2 0.0. umow. Umowy te umozliwia vwybudowanie elektrocieptovuni
gazowych w kogeneracji w celu 2apevvnienia dostarczania ciepta
systemowvego oraz cieptej wody w systemie 2dalcaynnym dla
mieszkancow osiedli w Luboniu i w Mosinie.

Niniejsza prezentacja ma celu przedstawienie najwazniejsaych
2afo2en tej inwestycji, jej charakterystyke technicana a takzae
strony, ktére praystepuja do jej reali2acji. Informacje 2 niniejszego
opracowania beda réwniez praydatne dla mieszkancow
Spofdzielni oraz organdw samorzadowych, na terenie
funkcjonowania ktéorych inwestycja povustanie.



Przedstawienie stron planowanej inwestycjl

Spétdaielnia Mieszkaniowa w Luboniu

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Luboniu zarzadza wtfasnymi osiedlami w: Luboniu,
Czempiniu, Mosinie, Goraycach, Jasieniu, Piechaninie, Steszewie i Tarnowie Podgornym.
Powierachnia uzytkowa mieszkarn wynosi ponad 135 tys. m2. 2arzadzanie 2asobami
realizowane jest przez profesjonalny z2espét pracowunikéw 2 wieloletnim stazem oraz
niezbednymi uprawvnieniami. Spoéfdzielnia wykoraystuje nowoczesne technologie i nie
boi sie wyawan. Jest rzetelnym partnerem z2aréwno dla swoich kontrahentéwy, jak i
organow samorzadowych na terenie kilku gmin i powviatowv.

W roku 2019 rozpoczety sie praygotowania formalne do ogtoszenia przetargu na
budowe kottowni kogeneracyjnych na osiedlach w Luboniu i Mosinie, praygotowano
strategie energetycana a tak2e podjeto odpowiednia Uchwate na Walnym
2gromadzeniu w roku 2021, ktéra byta zielonym sSwiattemn dla 2arzadu Spoétdzielni do
podjecia dziatarh w celu rozpoczecia inwestycji od strony formalno- prawnej. W roku
2022 rozstraygnieto przetarg na realizacje tego przedsiewziecia - jako =awvycieace
prz2etargu wytoniono firme GETEC Polska Sp 2 o.o.



GETEC Polska Sp. 2 o.0.

GETEC Polska Sp 2 o.0. 2 Turku funkcjonuje na rynku polskim od roku 2015. Od
tego momentu a2realizovwvata tray wazne inwestycje: Cieptovunie miejska w Turku,
IFN\ Rotorion w Uje2dzie, gdzie 2astosowvane sa pompy ciepta dla odzaysku ciepta
odpadowego oraz Mercedes-Benz Manufacturing Polska w Jaworze, gdzie
instalacja pracuje w oparciu o biomase i jest neutralna pod wzagledem emisji
dwutlenku wegla.

GETEC Polska proponuje precyzyjnie dopasowane do potrzeb Klienta
roa2wigzania w 2akresie:

- Wytwarzania i dystrybucji kazdego typu eneragii

- Indywidualnych rozwiazan w obszarze projektowania, budowvy, finansowania,
2arzadzanie energia

- 2wiekszania efektywnosci energetyczane;.

@) cerec




GETEC Polska jest spotka-corka jednej ze spotek niemieckiego koncernu GETEC. Firma
istnieje na rynku europejskim juz prawie 30 lat. 2ostata zato2ona w roku 1993 przaez
dr Karla Gerholda. Firma pocaatkowo ro2wijala roawigzania grzewcze dla
budowvnictwwa mieszkaniowego. Pd2niej dodano rozwiazania energetyczne dla
klientow przemysfowwych. GETEC GRUPPE skfada sie dzis 2 szeregu firm 2ajmujacych
sie wszaystkimi aspektami energii. 2réownowazony rozawdj i wydajnos¢, a takae
ostrozne Kkorzystanie 2 nasaych =zasobdéw naturalnych stanowia wytyczne dla
wszystkich firm nale2acych do GETEC GRUPPE. Grupa GETEC skupia szes¢ spotek
2ale2nych i holdingbéw pod parasolem spétki macierzaystej, GETEC €nergie Holding
GmbH.

Siedziba Grupy GETEC z2najduje sie w Magdeburgu. Ponadto Grupa GETEC utraymuje
rézne oddziaty i biura oraz holdingi w Niemczech i 2a granica. GETEC jest gtévwwnym
sponsorem druayny pitki recanej Bundesligi w SC Magdeburg od 2000 roku. W 201
roku GETEC przejat prawa do naz2wy GETEC Nrena, macieraystej areny SCM.

Obecnie Grupa GETEC jest finansowana praez wiodacego na rynku finansovwym
gracza, a mianowicie firme JP MORGAN, ktéra koraystajac 2 fundusay strukturalnych
finansuje przedsiewsziecia inwestycyjne 2aangazowane w rozawdj infrastruktury
gospodarczej - enegetycznej, cieptowniczej ale roéwniez sieciowych i
telekomunikacyjnych. Korzystanie 2 funduszy strukturalnych pozwala firmie GETEC
na obnizanie kosaty kapitatu wtasnego pray realizowaniu swoich invwestycji — jest to
koraystne dla kazdej ze stron.



Cele inwestyc]|i | 2alety/anaczenie dla lokalne] spotecanosci | dla Miasta

1. Dostarczanie ciepfa jako jednej 2 podstawowych potrzeb cztowieka po cenach
regulowanych, pod kontrola URE.
2. rPozostaniemy w najbardziej efektywnej technologii grzewczej - z2dalcaynnej w
systemie centralnym.
Nowe kotfownie beda pracowaty bardziej efektywnie od obecnych, biorac pod
uwage, iz beda to elektrocieptovwnie kogeneracyjne.
Kogeneracja to skojarzona produkcja energii. W jednym procesie technologicanym -
spalania np. gazu Ilub biogaau - facay wytwarzanie energii elektrycanej i
ciepta. Uktad kogeneracyjny, 2wany tak2e blokiem kogeneracyjnym, to 2 jeayka
angielskiego Combined Heat Power. Dzieki kogeneracji wykoraystujemy piervwotna
energie 2nacznie efektywniej ni2 w praypadku produkcji w 2arédtach
konwencjonalnych. Innymi stowy: do wytworzenia tych samych ilosci pradu i ciepta
2u2ywa sie mniej paliwa ni2 podczas produkcji rozdzielonej. Do tego celu jest
wykoraystywany jest kogenerator, ktory wraz 2z innymi urzadzeniami
stanowi 2esp6t kogeneracyjny.
Oproécz nowych kottébw kogeneracyjnych, firma GETEC Polska Sp. o.0. zrealizuje
rownie2 modernizacje sporej czesci wezfow cieplnych oraz wwymieni najbardziej
2u2yta czesc sieci cieplnej.
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ZAGOSPODAROWANIA
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2abezpieczenie mieszkancoéw osiedli w Luboniu i Mosinie przed ewentualnym
2agrozeniem z2wigzanym 2z ubdéstwem energetycznym (Kontynuowanie procesu
termomodernizacji i nowe, efektywniejsza technologia dostarczania ciepta ochroni
cz2tonkéw SM przed wzrostem cen ciepta)

Wzgledy ekologiczne - pozbycie sie 2 przestrzeni publicznej duzych emitoréw pytu
PO, ktory 2wiazany jest ze spalaniem paliw statych, np. wegla kamiennego. Jest to
wazne szczeqgdlnie w praypadku Mosiny, ktéra w rankingu smogowvych lideréwy,
ogfoszonym niedawno w miesiecaniku Administrator i menedzer nieruchomosci,
2ajmuje 5 miejsce w kraju. Redukcja emisji dwutlenku wegla i innych szkodlivwych
substancji pochodzacych 2e spalania wegla kamiennego.

Dekarbonizacja systemu ogrzewania w Luboniu i Mosinie w =2akresie kottowuni
Spoétdzielni.

Konstrukcja finansowa projektu inwestycyjnego nie obciaza budzetow domowvych
mieszkancoéw Spoétdzielni.

Wspotpraca jest dfugookresowva, 2 mozlivwoscia jej przedtuzenia. Kontrahent jest firma
2 30 letnim doswiadczeniem w branzay, do ktérej mozna miec 2aufanie.

Uwolnienie duzej czesci terendw Spodtdzielni, ktére beda mozliwe do
2agospodarowania w inny, efektyvwny sposoéb.



Opis technicany inwestyc]i

KOTtOWNIN LUBON:
- Kompletny modut kogeneracyjny o mocy elektrycznej 999 kW i mocy cieplnej okoto 1200 kW
- 2 kotty gazowe o mocy 2 x 3200 KW wraz 2 ekonomizerem

KOTLOWNIN MOSINA:

- \gregat 140\11490/207
- 2 kotty gazowe o mocy 2 x 270 kw

Najbardziej optacalny wariant roa2szerzono o opcje obnizenia temperatury w sieci
ciepfowniczej 2120/80°C na 95/70°C (ni2szy parametr sieci). Spowoduje to:

Obniz2enie strat v sieci o ok. 20%

Obnizenie kosztéw 2 kottéw gazovvych

Modernizacja 25 weztow ciepfownicaych

Oddanie inwestycji do u2aytkowania planowane jest na druga pofowe 2024 roku.



Kogeneracja to réwnoczesne wytwarzanie ciepta i energii
elektrycanej w jednym procesie technologicanym
2apewvniajace warost spravwnosci energetyczaznej i provwadzace
do z2nacznie mniejszego z2uzycia paliwa ni2 w procesach
rozdzielonych.

Inwestycja 2apewni Spotdzielni realizacje celéow zbiezne z
interesami mieszkancow spoétdzielni, ktoray sa zainteresovvani
mozlivie najni2sa2ymi kosztami ogrzewvania pray
jednoczesnym bezpieczenstwie dostaw, produkcje energii
elektrycznej, obni2ajacej koszty ogrzewania oraz mozlivwosc¢
wykorzaystania Biatych Certyfikatow w zawiazku z realizacja
prz2edsiewziecia poprawiajacego efektywnos¢ energetyczana.

Zasada dzialania agregatu kegeneracyinego
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Najwazniejsze 2afozenia umowne invwestyc]i

Umowva dtugookresowva - 20 letnia.

Inwestycja realizowana jest na gruncie Spoétdzielni, ktory bedzie
wydzierzawiony Firmie GETEC.

Dzier2zawiona bedzie réowniez siec cieptownicza wraz 2 vwezafami.

Po 20 latach obie elektrociepfownie beda wtasnoscia Spotdzielni.

Umowa moze byc¢ przedfuzona, o cazym obie strony =zadecyduja przed
uptywem pierwotnego okresu obowigzaywania umovvy.

Spotdzielnia bedzie mogta wykupi¢ inwestycje przed zakorczenie okresu
obowigzaywania umowy poprzez wykupienie poniesionych praez Firme GETEC
naktadowv.

remonty, utraymanie sprawnosci sieci oraz weztéw cieptownicaych oraz
wymiane fragmentéw najbardziej zuz2ytej technicznie sieci zapewuni Firma
GETEC.



Wnioski koncowve

Nowa inwestycja Spoétdzielni Mieszkaniowej w Luboniu oraz Firmy GETEC =z2apewvni
mieszkancom Spoétdzielni ciagta dostawe ciepta systemowego oraz cieptej wody po
optymalnej cenie.

Konstrukcja finansowa praedsiewziecia jest bezpiecana i koraystna dla obu stron.
Wykorzaystana pray budowie elektrocieptovwvni technologia jest nowoczesna i 2apewvvnia
skorazystanie 2 Biatych Certyfikatow w a2wiazku 2 wysoka efektywnoscia energetycana
planowanej invvestycji.

Umowa jest dfugookresowva i istnieje mozlivwos¢ jej przedtuzenia.

Obaj kontrahenci to firmy z kilkudziesiecioletnia historia i doswiadczeniem na rynku, co
2apewvnia stabilnos¢ dla przedsievvziecia inwestycyjnego.

Firma GETEC zapewvni finansowanie 2 nizs2ym ni2 rynkowe kosztem kapitatu.
Inwestycja jest bardzo proekologicana, 2apewvvnia dekarbonizacje systemu ogrzewania
na dwabch duzych osiedlach Spétdzielni.

Istnieje duz2e zanaczenie inwestycji dla spotecznosci lokalnej w 2awigzku =z
ograniczeniemn zaniecaysaczern pytowych dziatajacych prosmogowo, inwestycja
2apewni tak2e redukcje emisji dwutlenku wegla i innych szakodlivwych substancji
pochodzacych 2e spalania wegla kamiennego.



Kalendarium praygotowan do inwestycji modernizacji systemu zaopatrzenia w ciepto dla
osiedli w Luboniu i Mosinie:

Ogioszenie praetargu na
wykenanle strategil

modarnizac)i systemu
2z0patraenia w clepfo dia
osiedli w Lubsniu | w Mesinle

(%/2018)

Wytonienie w praetargu firmy
realizujacej przedmiot
moderni2acji systemow
ciepfownicaych oraz
wieloletniej umowy na
sprzeda2 ciepta. (V/2022)

—

Wytonienie w pr2etargu firmy
realizujacej przedmiotowa

strategig. [X11/2019)

Ogfaszenie praetargu na 2awarcie
wieloletniej umowy na spr2edaz ciepta
wraz 2 modernizacja istniejacych
systembdw cieptownicaych 2godnie 2
aktualnymi strategiami energe ymi
dla osiedli w Luboniu | Mosinie. ixuaozl]

Pr2edstawienie strateqgi
2arz2adowi Spétdazielni
(xn/2019)

l

Prayjgcie strategii energetycznej
dla osiedli w Luboniu | Mosinie
na Walnym 2gromadaeniu w
roku 2021 (IX/2021)

Podpisanie umowy 2 Firma GETEC. (1/2023)
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